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Munlaionn an plean forbartha an todhchai
dod’ timpeallacht aitidil, dod’ phobal agus
dod’ idaras aititil (i.e. do chomhairle cathrach
né contae). Ta 31 Gidaras aitidil in Eirinn

agus ni mor do gach Gdaras aitidil plean
forbartha nua a ullmhi gach sé bliana.

Sa bhileog seo minitear conas a ullmhaitear
an plean forbartha, agus an rél tabhachtach
ata ag an bpobal agus ag pobail ag cur leis.




1. Cad é a chaithfidh a

bheith i plean forbartha?

Ni mor raiteas scriofa agus sraith mapaf
a bheith sa plean forbartha a léirionn
na cuspdiri forbartha don limistéar,
lena n-airitear tograi i dtaca le:

- forbairt agus athnuachan

ar limistéir éagsula;

limistéir a shainaithint (zonail) do
chuiseanna conaitheacha, trachtala,
tionsclaiochta, talmhaiochta, dineasa
agus eile i gcomhréir le hathruithe
ionchasacha sa daonra, fostaiocht, agus
riachtanais do chinealacha éagsula
tithiochta, cibé poibli né priobhaideach;
bonneagar a sholathar d’iompar,
fuinneamh, cumarsaid, seirbhisi uisce
agus diseanna bainistiochta dramhaiola
ag gniomhaireachtai abhartha;

seirbhisi a sholathar ag gniomhaireachtai
abhartha don phobal lena n-diritear
scoileanna agus diseanna eile
oideachais agus clraim leanaf;

itreabh a sholathar don lucht sidil;
oidhreacht teangeolaiochta

agus chultdrtha na limistéar

Gaeltachta a chosaint;

caomhnu agus cosaint na timpeallachta
lena n-airitear go hairithe, an oidhreacht
seandalaiochta agus nadurtha agus
caomhnu agus cosaint suiomhanna
agus gnathdga ainmnithe Eorpacha,
abhantracha agus tirdhreacha;

cosaint ar chearta sli a thugann rochtain
ar an gcladach, sléibhte, bruacha
aibhneacha agus limistéir chomhchostla
d’dilleacht naddrtha agus Usaid dineasa;
caomhnu agus feabhsu ar diseanna
agus diseanna aineasa;
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- forbairt agus cérais iompair a shuiomh
chun an t-éileamh fuinnimh a laghdu
agus déiledil le cliseanna agus éifeachtai
an athru aerdide amhail riosca tuilte;

« riald agus lonnd foirgneambh le haird
ar fhoralacha na Treorach maidir
le Timpisti Méra chun an riosca a
laghdU de thimpiste mhér; agus

- seanfhoirgnimh thabhachtachta
(déanmbhais chosanta), gnéithe tirdhreacha
agus radharcanna a chosaint.

Ni mér do chuspdiri an phlean forbartha
freisin aird a bheith acu ar bheartais nios
leithne naisiunta agus réigiinacha i dtaca
le pleanail agus bonneagar, a dtugtar

cur sios nios mionsonrai orthu ait eile sa
bhileog seo. Leagtar amach cuid mhér

de seo sa chuid den phlean forbartha ar

a dtugtar an chroi-straitéis. Ni mér don
phlean forbartha a bheith a thionlacan

ag Tuarascail Chomhshaoil ullmhaithe

ar bhonn Threoir Straitéiseach an AE um
Measunu Comhshaoil agus, i gcdinsi irithe,
Tuarascail Tionchair Natura ullmhaithe faoin
Treoir maidir le Gnathdga. Féach freisin
Bileog 11 - “Measunuithe Comhshaoil”.

2. Conas a rachaidh an plean
forbartha i bhfeidhm orm?

Sa phlean forbartha leagtar amach na
beartais phleanala fhoriomlana don fhorbairt
ar do limistéar do na chéad sé bliana ata
romhainn. Mar shampla, leagtar amach

ann cén ait, agus i gcén fhoirm, a cheaddfar
forbairt i do phobal. Leagtar amach sa
phlean freisin na seirbhisi agus an bonneagar
riachtanach (e.g. solathar uisce, seirbhisi
séarachais, béithre, etc.) atd de dhith chun
pleandil cheart agus forbairt inbhuanaithe

a sholéthar i do limistéar. Déantar cinnti

faoi iarratais ar chead pleanala a thomhas

i gcoinne inneachar an phlean forbartha.



Ta sé tabhachtach go dtuigfidh td foralacha
an phlean forbartha toisc go mbionn
tionchar aige ar neart gnéithe de do

shaol laethdil.

Ba chéir duit freisin an deis a thapd le
tuairim né aighneacht a dhéanamh faoin
dréachtphlean.

3. Cé a dhéanann an plean
forbartha?

Is iad na comhairleoiri tofa ata freagrach as
an bplean forbartha a dhéanamh né a leas.

Ni mér do chombhairleoiri an plean a ullmhd
agus a dhéanamh gach sé bliana, ag cur san
aireamh comhairle theicnitil agus ghairmidil
6n bhfoireann pleanala, tithiochta,
innealtdireachta, comhshaoil agus eile ina
n-udaras aitidil, tuairimi na bpobal aititla
agus agus grapai agus eagraiochtai éagsula
nach mér comhairliichan a dhéanambh leo.
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Ma theipeann ar na comhairleoiri plean
a dhéanambh laistigh den tréimhse
riachtanach sé bliana, ni mér do
Phriomhfheidhmeannach an udarais
aitidil plean a dhéanamh.

4. Cé chomh minic a dhéantar an
plean?

Eilitear sa dli nach mér d’Gdaréis aititla tis a
chur le hathbhreithnit ar an bplean ceithre
bliana i ndiaidh don phlean deiridh a bheith
déanta. Ni mér plean nua a dhéanamh gach
sé bliana.

5. An bhfuil comhordu ann ar
phréisis déanta pleananna ar fud
na tire?

Déantar proisis déanta pleananna na 31
Udaras aitidil a chomhordd go réigidinach
agus go naisilinta lena chinntit go ndéanann
gach Udaras aititil a chion chun aghaidh a
thabhairt ar shaincheisteanna sdisialta i
gcoitinne lena n-airitear:




- gniomhu ar son na haeraide,
- solathar tithiochta,

- forbairt eacnamaiochta,

- cosaint an chomhshaoil, agus
« solathar bonneagair.

Is é an Creat Naisiunta Pleanala (CNP) an
priomhdhoiciméad beartais pleanala don
Stat agus leagtar amach ann na cuspdiri
naisiunta pleanala. Comhlanaitear na
cuspdiri seo le tri Straitéis Réigitinach Spais
agus Eacnamaiochta (SRSE) ullmhaithe ag
Tiondil Réigilin an Tuaiscirt agus an larthair,
Réigitn an Deiscirt agus Réigitn an Oirthir
agus Lar Tire. San tiondil seo ta ionadaithe
6 gach ceann de na hudardis aitidla i ngach
limistéar tiondil.

Bhunaigh an tOireachtas Oifig an
Rialaitheora Pleanala (OPR) in 2019 mar
chomhlacht neamhspleach chun maoirsit a
dhéanambh ar chéras pleanala na hEireann
agus an préiseas déanta pleananna. Airitear
leis seo na pleananna forbartha ullmhaithe
ag Udarais aitiula agus straitéisi réigiinacha
ullmhaithe ag tiondil réigitinacha.

Taiallach ar OPR gach plean forbartha a
scrudu i bhfianaise riachtanas naisitinta agus
réigiinach, Is féidir le OPR tuairimi agus
moltai a thabhairt don Udaras aititil i dtaca
lena phlean forbartha. Ni mér don udaras
aitivil déileail le haon mholtai a fhaightear 6
OPR. Mas rud é nach gcuireann an t-Udaras
aitidil moltai OPR i bhfeidhm, ni mér d6
cliseanna a thabhairt. Mas rud é nach
measann OPR gur leor na cliseanna sin, is
féidir le OPR a mholadh don Aire Tithiochta,
Rialtais Aititil agus Oidhreachta treoir
dhlithidil a thabhairt don Gdaras aititil an
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plean forbartha a athrd i gcomhréir le moltai
OPR.

6. An dtéann an plean forbartha i
gcion ar iarratais phleanala?
Déantar gach iarratas pleanala a mheas i
gcoinne na gcaighdean agus na gcuspdiri ata
sa phlean forbartha sula ndéanfar cinneadh
le cead pleandla a bhronnadh né a dhidltu.
Ta sé de cheart agat tuairim scriofa a
thabhairt maidir le hiarratas pleanala a
thugann do thuairimi cé acu an bhfuil an
togra ag teacht leis an bplean forbartha.

7. Cén tionchar ata ag zéndail?

Is iad cuspdiri zénala a chinneann an cineal
forbartha is oiritinai do phiosa taldn ar leith.
Baintear Usaid astu freisin chun Usaidi talun
airithe a shainaithint amhail tithiocht agus
tionscal, chun ceantair ghnd né limistéir lair
cathrach agus baile, agus Gsaidi taldn
ceannasacha amhail spas oscailte,
talmhaiocht né oideachas a shainmhinid.

Mérfhachtdir is ea zondil talin nuair ata
measunu & dhéanamh ag an Udaras aitidil nd
an Bord Pleandla cé acu ar chéir iarratas n6
achomharc pleandla ar leith a cheadiné a
dhidlta.

8. Cén chosaint is féidir leis an
bplean forbartha a thabhairt?
Is féidir leis an bplean forbartha diseanna
dirithe naddrtha a liostail (radharcanna,
crainn, tirdhreacha etc.) agus foirgnimh,
gnéithe nd suiomhanna airithe a bhfuil
tabhacht ealaine, ailtireachta, staire,
seandalaiochta, chultirtha, eolaiochta,
shdisialta nd teicnitil leo, le caomhnd.
Aon tograi forbartha a d’fhéadfadh aon
cheann de na haiseanna seo a athri né cur



w

isteach orthu, agus maidir le hoibreacha a
mbeadh dioltine acu 6 chead pleanala a lorg
murach sin, beidh cead pleanala 6n Gdaras
aititil de dhith orthu.

Féadfaidh an plean forbartha freisin cosaint
6n bhforbairt a thabhairt do thalamh a
dtéann tuilte i gcion uirthi né do thalamh a
d’fhéadfadh a bheith de dhith le haghaidh
bonneagair amach anseo amhail bonneagar
iompair (boithre).

9. Conas a oibrionn an

préiseas achomhairc?

Dha bhliain sula rachaidh an plean forbartha
reatha in éag, foilseoidh an t-Udaras aitiil
fogra poibli i nuachtan a dhailtear

sa limistéar ititil faoina intinn

le hathbhreithnit a dhéanamh ar

an bplean forbartha reatha agus

plean forbartha nua a ullmhd.

-

Tabharfaidh an t-Gdaras aitiuil faoi
shuirbhéanna mionsonraithe, anailis agus
tuarascélacha comhshaoil. Foilseoidh an
t-Gdaras aitiuil paipéir chomhairliichain

a bheith ar fail le hathbhreithnid, thar
thréimhse ocht seachtaine de ghnath.
Lorgéfar aighneachtai maidir leis na
paipéir seo én bpobal agus 6 chomhlachtai
abhartha. Cuideoidh a bhfuil in aon
aighneacht a gheofar le treoir a thabhairt
d’ullmhichan an dréachtphlean forbartha.

Ansin déanfaidh na comhairleoiri an
dréachtphlean forbartha a mheas.

Agus é faofa (le véta tromlaigh) foilseofar
fogra i nuachtan a dhailtear sa limistéar
aitidil. Tabharfaidh sé seo le fios go
bhfuil sé ar intinn ag d’(daras aitidil
plean forbartha nua a dhéanamh agus go
gcuirfear an dréachtphlean ar taispedint
phoibli, ar feadh deich seachtaine ara
laghad, in oifigi an Gdarais aitidil agus



b’fhéidir leabharlanna &itiula, hallai
pobail, etc., agus gur féidir le duine ar
bith aighneacht a dhéanamh i rith an ama
sin. Ag deireadh na tréimhse taispeana,
ullmhaionn Priomhfheidhmeannach

an Udarais aitidil tuairisc i dtaca leis

na haighneachtai ar fad ata faighte.

Cuireann na combhairleoiri gach tuairim

san aireamh, agus is féidir leo an
dréachtphlean a least bunaithe ar thuairisc
an Phriomhfheidhmeannaigh né ar a
dtuairimi féin. Ma dhéantar least dbhartha
ar an dréacht (i.e. athrd suntasach), ni mor
na leasuithe a chur ar taispedint phoibli
bhreise ar feadh ceithre seachtaine ar a
laghad, agus is féidir leis an bpobal tuairimi
Ura a thabhairt ar na hathruithe sin i rith an
ama sin, B’fhéidir go mbeidh ga le tuarascail
(nd tuarascalacha) bhreise comhshaoil, ag
brath ar naddr na leasuithe ata molta.

Agus machnamh déanta acu ar
aighneachtai ar aon leasuithe abhartha
agus cinneadh deiridh déanta ina leith,
is aid na comhairleoiri a dhéanann an
plean go foirmitil n6 a ghlacann leis.

10. Conas a bheidh a fhios
agam nuair a bheidh
athbhreithniti @ dhéanamh
ar an bplean forbartha?

Ni mér d’Gdardis aititla comhairliGchan
a dhéanamh go forleathan nuair ata
pleananna a n-ullmhu acu, Ta orthu
fogra a fhoilsiu (a) nuair ata sé ar
intinn acu athbhreithnithe a thosu, (b)
nuair a fhoilsitear an dréachtphlean
forbartha agus (c) ma dhéantar aon
least dbhartha ar an dréacht sin.
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Is féidir le duine ar
bith, fii mura bhfuil
conai orthu i gceantar
an phlean, tuairimi
scriofa a chur faoi
bhraid d’udarais aitiuil.

Tabharfar fégra freisin d’Ginéir né aititheoir
aon struchtdr né gnéithe, né cearta sli,
a liostaitear sa phlean le caomhnd.

Déanann Udarais aitidla dianobair le
hathbhreithnithe a fhdgairt tri mheain
éagsula, medin shdisialta agus cainéil
gréasain lena chinntit go mbionn leibhéal
chomh leathan agus is féidir ann de
rannphdirtiocht an phobail sa phréiseas
ullmhichain do phlean forbartha.
Coinnionn OPR rianaire gréasain
d’athbhreithnithe reatha ar

phleananna forbartha, agus is féidir

é sin a fheiceail ar www.opr.ie.

Ta sé tabhachtach do shaoranaigh agus
grupai aitidla ar leith monatdireacht
adhéanamh ar fhégrai den chineal
agus pairt a ghlacadh ag na céimeanna
cui, toisc gur deiseanna iad seo

le cead cainte a bheith agat.
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11. Conas a chuirfidh mé mo
thuairimi in ial?

Is féidir le duine ar bith, fii mura bhfuil
cdnai orthu i limistéar an phlean, tuairimi
scriofa a thabhairt chuig d’daras aitiul
le linn na dtréimhsi athbhreithnithe agus
taispedna. Airitear leis seo leanai né
grdpai atd mar ionadaithe ag leanai. Ina
theannta sin, is féidir leis an Udaras pleanala
cuireadh a thabhairt don phobal a chas a
chur 6 bhéal do dhuine a cheapfaidh an
t-Udaras pleanala - oifigeach de ghnath.

Ta na n6ésanna imeachta sin i bhfeidhm
mar an gcéanna do thaispeainti poibli den
dréachtphlean agus athruithe ar bith air.
Ta deis ag daoine freisin a dtuairimi a chur
in ill da gcomhairleoir ititla. Cuimhnigh
gur leatsa an plean forbartha agus go
bhfuil cead cainte agat i dtaca le pleanail
agus forbairt i do cheantar sa todhchai.

12. Cén ait is féidir liom an plean
forbartha a fheicedil agus céip a
fhail?

Nuair a dhéantar plean forbartha go
foirmidil, foilsionn an t-Udaras pleanala
fogra i nuachtan a dhailtear sa cheantar.
Ta an plean forbartha ar fail ansin le
feicedil ag an bpobal le linn uaireanta
oifige in oifigi an Udarais phleanala, an
leabharlann aitidil, ceann ar bith d’oifigi
an Udarais aitiuil agus, i gcoitinne, ar
shuiomh gréasain an Gdardis aitiuil.

Is féidir cipeanna den phlean iomlan,
né sleachta as, a cheannach én Udaras
pleanala ar chostas réasunta nd is féidir
iad a léamh né a ioslédail 6 shuiomh
gréasain d’Gdarés aitidil. O tharla go
mbionn éagsulacht sna pleananna
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6 thaobh méid, Gsaid dathanna, lion
agus méid na mapai, beidh costas na
gcdipeanna éagsuil 6 cheantar go ceantar.

Ta suiomh cruthaithe freisin ag an Roinn
Tithiochta, Rialtais Aititil agus Oidhreachta
ata éasca le hisaid (www.myplan.ie), atd ina
ionad ilfhreastail d’eolas faoi phleananna
forbartha agus a thugann eolas eile a
bhaineann le cinnteoireacht phleanala
(daonaireamh, suiomhanna oidhreachta,
patruin forbartha tithiochta, etc.).

13. An féidir an plean
forbartha a shara riamh??
Taiallach ar Gidarais aitidla cuspoiri
a bpleananna forbartha a bhaint
amach, lena n-diritear cinnti
maidir le hiarratais phleanala.

| gctinsi airithe, maidir le hiarratas
pleandla aonair nach bhfuil ag cloi le
cuspdiri an phlean forbartha, b’fhéidir,
d’fhéadfadh sé fos a bheith ag teacht le
pleandil agus forbairt cheart an cheantair.
| gcdsanna da leithéid, ta nds imeacht dli
ann do na combhairleoiri tofa aititla an
t-iarratas a chead( mar sharud abhartha ar
an bplean, i ndiaidh fégra don iarrthdir agus
combhairlitichan poibli. Sa chas sin, ni mér
don Udaras pleanala fogra a fhoilsil facina
intinni i nuachtan a dhailtear sa cheantar.

D’fhonn rdn a ghlacadh le cead a
bhronnadh i gcasanna da leithéid, ni
mér do thri cheathrd de na comhairleoiri
go léir votail ar a shon. Mas mian leis an
Udaras aitidil tabhairt faoi fhorbairt da
chuid féin a sharédh an plean, ni mér

dé leasu ar an bplean a chur i gerich
agus leagtar amach an nés imeacht do
leasu ar an bplean sa dli pleanala.



Agus cinneadh 4 dhéanamh aige i dtaca le
hiarratais phleanala a dhéantar go direach
chuige agus gnathachomhairc phleanala,
taiallach ar an mBord Pleandla an plean
forbartha a chur san direamh ach nil sé
faoi cheangal aige, toisc go gcaithfidh

sé aird a bheith aige freisin ar bheartais
agus riachtanais naisidinta nios leithne.

14. Cén fath ba chéir dom bheith
pairteach sa phlean forbartha?
MUinléidh an plean forbartha do phobal ar
iliomad bealai. Ta sé tabhachtach a aithint
go bhfuil abhar an phlean forbartha ar
cheann de na bealai is fearr inar féidir le
daoine aonair agus pobail pairt a ghlacadh
agus tionchar a imirt ar an bprdiseas
pleandla a mhinléidh do thimpeallacht.

Ta forail do rannphairtiocht an phobail i
ngach gné den phroéiseas déanta pleananna
agus ta sé tabhachtach dod’ (idaras aitidil go
gcloisfidh oifigigh agus d’ionadaithe tofa
freisin do thuairimi. T4 sé tabhachtach freisin
go dtapéidh baill an phobail an deis le dul

i dtaithi ar an bprdiseas pleanalainai
geoitinne, beartais phleanala agus na tosca
nach moér da n-Gdarais aititla a chur san
aireamh agus pleananna a ndéanamh acu.
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Ta roinnt acmhainni ar line saor in aisce ag
Oifig an Rialaitheora Pleanala (www.opr.ie)
do bhaill an phobail le tuilleadh eolais a fhail
faoin bprdiseas pleanala. Is é an plean
forbartha an doiciméad beartais poibli is
tabhachtai a mhunlaitear ag an bprdiseas
daonlathach aitiuil. Is réimse thabhachtach é
den rialtas aititil inar féidir leat cuidit le do
cheantar féin a mhdnlud agus do chion a
dhéanamh ar son an phobail aitidil.

Is féidir tuilleadh eolais a fhail 6 d’Gdaras
aitivil. Leagtar amach an dli lena rialaitear
an coras pleanala san Acht um Pleanail agus
Forbairt 2000, mar a leasaiodh agus na
Rialachdin um Pleandil agus Forbairt 2001
mar a leasaiodh. Is féidir leat iad seo a
cheannach 6 Oifig Diolachdin Foilseachan
an Rialtais, fon (01) 6476834 né ag
publications@opw.ie né iad a ioslédail saor
in aisce 6 shuiomh gréasain na Roinne
Tithiochta, Rialtais Aititil agus Oidhreachta
www.gov.ie/housing. Ta an reachtaiocht ar
fail freisin le feiceail agus le hioslodail 6:
www.irishstatutebook.ie.




Oifig an Rialaitheora Pleanala

An Ceathrud hUrlar (An Sciathan Thiar)
Teach na Pairce

Grainseach Ghormain

191-193A An Cuarbhéthar Thuaidh
Baile Atha Cliath 7

D07 EWV4

opr.ie
info@opr.ie
01 854 6700

Séanadh: Arna eisitiint Eandir 2021. Cé gur glacadh gach cliram agus an bhileog eolais phleanéla seo a hullmhd, ni
ghlacann Oifig an Rialaitheora Pleanala aon fhreagracht agus ni thugann aon bharantas as cruinneas, iomlaine né naduir
cothrom le data na faisnéise a thugtar agus ni ghlacann aon dliteanas ag éiri as aon earraid né easnamh. Tabhair fégra faoi
aon earraid n6 easnamh agus aon tuairim le r-phost chuig info@opr.ie



